Portaria n.° 1192-B/2006,
de 3 de Novembro

O Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto, integra a regulamentacéo da Lei 6/2006,
de 27 de Setembro, a qual aprovou o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU),
e estabelece o0 modo de fixacdo do nivel de conservacéo dos iméveis locados. O n.° 2
do artigo 1.° do referido decreto-lei prevé a posterior regulamentacédo dos elementos
do locado a avaliar para determinar o nivel de conservagdo, 0s critérios dessa
avaliacdo e a respectiva forma de célculo, determinados de acordo com o método de
avaliacdo do estado de conservacao dos edificios (MAEC), e ainda os procedimentos
necessarios a execucdo do legalmente previsto, objecto essencial da presente
portaria.

No quadro da elaboracdo do NRAU, o Laboratério Nacional de Engenharia Civil
(LNEC) concebeu o método de avaliacdo do estado de conservacao dos edificios
(MAEC) que visa determinar com rigor, objectividade e transparéncia o estado de
conservacao de edificios e a existéncia de infra-estruturas béasicas.

Com efeito, neste método o rigor revela-se nos procedimentos que permitem avaliar
com pormenor as condicfes do edificio observadas durante a vistoria, enquanto a
objectividade é a orientacdo das regras claras e predefinidas, sendo os resultados tao
independentes quanto possivel do técnico que as aplica. E o facto de o processo e 0
resultado poderem ser facilmente compreendidos por todos os intervenientes
envolvidos assegura a transparéncia.

De salientar que o estado de conservacao € avaliado relativamente as condi¢des que
o edificio proporcionava quando foi construido ou quando sofreu a ultima intervencao
profunda, ndo sendo exigivel uma avaliacdo do nivel de qualidade proporcionado pelo
edificio face as actuais exigéncias, como sejam as relativas a seguranga estrutural
face a accdo de um sismo ou ao isolamento térmico proporcionado pela envolvente,
entre outros critérios.

Assim, a presente portaria prova a ficha de avaliagdo que integra os elementos do
locado relevantes para a determinacéo do nivel de conservagéo, observados durante a
vistoria que o técnico efectua presencialmente.

O nivel de conservagdo é solicitado pelo senhorio ou arrendatario as comissfes
arbitrais municipais (CAM), através do preenchimento e da entrega do modelo Unico
simplificado aprovado pela Portaria n.° 1192-A/2006, de 3 de Novembro, tendo em
vista assegurar que as diligéncias relativas a marcacao e reabilitacdo da vistoria,
preenchimento da ficha de avaliacdo e determinacdo do nivel de conservacéao pelo
técnico, e a definicdo do coeficiente de conservacdo pela CAM, sejam efectuadas de
acordo com o Programa SIMPLEX, através da desmaterializacdo dos procedimentos,
da comunicacdo em rede entre os servicos da Administracdo Publica envolvidos,
contribuindo para o desenvolvimento do Plano Tecnoldgico e para a redugdo dos
custos de contexto.

A presente portaria regula ainda a remuneracao devida aos arbitros das CAM.

No prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor da presente portaria, 0s
procedimentos serdo totalmente desmaterializados, através da disponibilizacdo no
endereco na Internet www.protaldahabitacao.pt/nrau de todas as funcionalidade
necessarias aos senhorios, aos arrendatarios, aos engenheiros, aos arquitectos, aos
engenheiros técnicos e aos servicos da Administragdo Publica, no &mbito do NRAU.
Com efeito, os procedimentos relativos a execu¢cdo do NRAU serdo efectuados
através de uma plataforma de integracdo online, gerida pelo Instituto nacional da
Habitacdo (INJ), pela qual se assegurard a disponibilizacdo das fichas de avaliacéo,
para download pelos técnicos designados, a imediata recepcdo de pedidos e
comunicagcbes, 0 seu célere tratamento pelas varias entidades participantes, a
comunicagdo interna pelos servicos da Administracdo Publica, entre estes e os
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cidaddos e empresas, e entre as CAM, 0s municipios e os técnicos designados para
proceder as avaliacfes previstas na presente portaria.

A desmaterializagdo dos procedimentos permitida pela plataforma de integrac&o online
€ essencial a avaliacdo da execucao do NRAU e legislagcdo complementar, a realizar
no futuro Observatoério da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana.

Foram ouvidas a Associacdo Nacional dos Municipios Portugueses, a Ordem dos
Engenheiros, a Ordem dos Arquitectos e a Associacdo Nacional dos Engenheiros
Técnicos.

Assim:

Manda o Governo, pelo Ministros de Estado e da Administragcdo Interna, de Estado e
das Financas, do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento
Regional e das Obras Publicas, Transportes e Comunicacdes, ao abrigo do disposto
na Lei 6/2006, de 27 de Fevereiro, que aprova o NRAU, e dos Decretos n.°s 156/2006,
157/2006 e 161/2006, todos de 8 de Agosto, o0 seguinte:

SECCAO |
Disposi¢fes gerais

Artigo 1.°
Objecto

1- A presente portaria aprova a ficha de avaliacdo, publicada em anexo, a qual integra
os elementos do locado relevantes para a determinagéo do nivel de conservagao, nos
termos do n.° 2 do artigo 33.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que aprovou o
Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), determinados de acordo com o
método de avaliacdo do estado de conservacgéo dos edificios (MAEC).

2- S&o ainda regulados na presente portaria os critérios de avaliacdo e as regras
necessarias a determinacdo do nivel de conservagéo, ao abrigo do disposto no n.° 2
do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto, e do coeficiente de
conservacao previsto na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 49.° do NRAU e no artigo 15.° do
Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto.

3- A presente portaria regula ainda a regulamentagdo devida aos arbitros das
comissdes arbitrais municipais.

SECCAOQ II
Determinacao do nivel de conservagao

Artigo 2.°
Ficha de avaliagédo

1- A ficha de avaliagdo integra os elementos do locado a avaliar tendo em vista a
determinagdo do nivel de conservagdo, nos termos da tabela constante no n.° 2 do
artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto, que reflecte o estado de
conservacao do locado e a existéncia de infra-estruturas basicas.

2- O preenchimento da ficha de avaliagdo € feito através de vistoria a realizar pelo
técnico designado, em obediéncia as instrucfes de aplicacdo do MAEC, publicadas no
endereco disponivel na Internet www.portaldahabitacao.pt/nrau.

3- O nivel de conservacdo é determinado com base na inspeccdo das anomalias
visiveis a data da vistoria, segundo os critérios e as regras de avaliacdo constantes
dos artigos seguintes.

Artigo 3.°
Critérios gerais de avaliagcao



1- A avaliacdo do nivel de anomalia que afecta cada elemento funcional é realizada
através da conjugacdo dos quatro critérios seguintes:

a) Consequéncia da anomalia na satisfacdo das exigéncias funcionais;
b) Tipo e extensao do trabalho necessario para a correccdo da anomalia;
¢) Relevancia dos locais afectados pela anomalia;

d) Existéncia de alternativa para o espaco ou equipamento afectado.

2- A pontuacdo obtida por cada elemento funcional é calculada pelo produto entre o
namero de pontos associado a cada nivel de anomalia e a ponderacdo atribuida ao
elemento funcional.

3- Apenas sdo avaliados os niveis de anomalias dos elementos funcionais cujo uso
beneficie directamente o locado, cujas anomalias possam afectar o locado e que
sejam da responsabilidade do proprietario.

4- Tratando-se de avaliacdo da totalidade do prédio, nos termos do artigo 10.°, ndo se
aplica o disposto no nimero anterior quanto a relacdo entre o elemento funcional e o
locado.

Artigo 4.°
Niveis de anomalia

Os critérios previstos nas alineas a)e b) do n.° 1 do artigo anterior referem-se a
gravidade da anomalia, cuja aplicacdo corresponde aos seguintes niveis de anomalia:

a) Anomalias muito ligeiras: auséncia de anomalias, ou anomalias sem significado;

b) Anomalias ligeiras: anomalias que prejudiguem o aspecto e que requerem trabalhos
de limpeza, substituicao ou reparacédo de facil execucao;

c) Anomalias médias:

i) Anomalias que prejudiquem o aspecto e que requerem trabalhos de correccdo de
dificil execucéo;

i) Anomalias que prejudiguem o uso e conforto e que requerem trabalhos de
correccao de dificil execucao;

d) Anomalias graves;

i) Anomalias que prejudiguem o uso e conforto e que requerem trabalhos de
correccao de dificil execucao;

i) Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranca, podendo motivar
acidentes sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de correccdo de facil
execucao;

a) Anomalias muito graves:

i) Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga, podendo motivar acidentes
sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de correcgéo de dificil execucéo;

i) Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranca, podendo motivar
acidentes graves ou muito graves;

iif) Auséncia ou inoperacionalidade de infra-estrutura basica.

Artigo 5.°
Locais afectados pela anomalia e existéncia de alternativas

1- Os critérios previstos nas alineas c) e d) do n.° 1 do artigo 3.° referem-se aos locais
afectados pela anomalia e sdo aplicados do seguinte modo:



a) Se as anomalias mais graves afectarem a parte principal do locado, prevalece esse
nivel de anomalia;

b) Se as anomalias mais graves afectarem a parte secundéria do locado, € calculada
uma média entre o nivel de anomalia da parte principal e da parte secundaria,
atribuindo uma importancia menor as partes secundarias;

c) Se as anomalias estiverem situadas nas partes comuns, sdo avaliadas na medida
em gue afectem o locado em apreciacao;

d) Se a anomalia afectar um equipamento ou instalacdo para o qual exista uma
alternativa com condigfes equivalentes de utilizagdo, é calculada a média do nivel de
anomalia desses equipamentos ou instalacoes.

2- Para efeitos de aplicagdo dos critérios referidos no namero anterior, considera-se
como parte principal o conjunto de espacos onde se desenvolvem as fungbes
dominantes do locado e como parte secundaria 0 conjunto de espacos onde se
desenvolvem as fungdes acessorias do locado.

Artigo 6.°
Férmula de calculo

1- O indice de anomalias é obtido pelo quociente entre o total das pontuagfes e o total
das ponderacdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis, sendo o valor obtido
aproximado com duas casas decimais.

2- O estado de conservacédo do locado é determinado através da aplicacdo das regras
enunciadas nos nimeros seguintes.

3- O indice de anomalias do locado é classificado segundo a escala constante da
seguinte tabela:

Nivel de Muito Ligeiras Médias Graves Muito graves
anomalia ligeiras

indice de | 5,00=2IA>4 | 4,50>IA=3.5 | 3,50>IA=2.5 | 2,50>IA>1.5 | 1,50>1A=1.0
anomalias .50 0 0 0 0
Estado de | Excelente Bom Médio Mau Péssimo
conservacao 5 4 3 2 1

Nivel de

conservacao

4- Nao devem existir elementos funcionais de ponderacgéo trés, quatro, cinco ou seis
cujo estado de conservacdo, determinado aplicando o respectivo nivel de anomalia a
escala utilizada na regra prevista no n.° 3, seja inferior em mais de uma unidade ao
estado de conservacgéo do locado.

5- Se a condicdo prevista no numero anterior ndo for satisfeita, o estado de
conservacdo do locado deve ser reduzido para o nivel imediatamente superior ao
estado de conservacdo do elemento funcional de ponderacao trés, quatro, cinco ou
seis em pior estado.

6- Nao devem existir elementos funcionais de ponderacdo um ou dois cujo estado de
conservacao, determinado aplicando o respectivo nivel de anomalia a escala utilizada
na regra prevista no n.° 3, seja inferior em mais de duas unidades ao estado de
conservacao do locado.

7- Se a condicdo prevista no numero anterior ndo for satisfeita, o estado de
conservacao do locado deve ser reduzido para o nivel superior em duas unidades ao
estado de conservacdo do elemento funcional de ponderacdo um ou dois em pior
estado.



Artigo 7.°
Vistoria

1- A CAM indica o local a vistoriar ao técnico sorteado para a realizacao da vistoria, ao
abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 40° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto.
2- Nos trés dias subsequentes a informacao prevista no nimero anterior, o0 técnico
sorteado indica a CAM, em alternativa:

a) A data e a hora da realizacdo da vistoria, a qual deve realizar-se dentro dos 40 dias
subsequentes;

b) O motivo do seu impedimento, nos termos do n.° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°
156/2006, de 8 de Agosto, caso em que € sorteado outro técnico.

3- No caso referido na alinea a) do niumero anterior, a CAM comunica, por via postal
registada, a data e a hora de realizacdo da vistoria ao arrendatario e ao senhorio, e
informa este Gltimo dos documentos necessarios a realizacao daquela.

4- Se a carta dirigida ao arrendatario vier devolvida, é enviada nova carta decorridos
30 dias e, se esta voltar a ser devolvida, considera-se a comunicacao recebida no 10.°
dia posterior ao do seu envio.

5- Se o arrendatério, por si ou através de terceiro, ndo puder facultar o acesso ao
locado para efeitos de realizacdo da vistoria, indica & CAM uma data alternativas que
ndo pode distar mais de 30 dias da data inicial, nos termos do n.° 2 do artigo 36.° do
NRAU, sendo comunicada pela CAM ao técnico.

6- Podem assistir a vistoria, fazer-se representar ou ser acompanhadas por individuo
cuja presenca seja permitida pelo arrendatario, as seguintes pessoas:

a) O arrendatario;

b) O senhorio;

c) Os titulares de direitos reais sobre o locado;

d) O administrador do condominio, mas apenas em relacéo as partes comuns do
edificio.

7- No caso de nao ser facultado o acesso ao locado, ou a uma parte dele, o técnico
preenche a ficha de avaliagdo da forma seguinte:

a) Em relacdo aos elementos funcionais que puder avaliar, aplica as regras
constantes dos artigos 3.°a 5.9

b) Em relacdo aos elementos funcionais que n&o puder avaliar, assinala a
existéncia do nivel de anomalia «anomalias ligeiras»

¢) Indica os elementos que ndo pbde avaliar.

8- Pode ser apresentada justificacdo para a falta de acesso, no prazo de cindo dias a
contar da vistoria ou da cessacdo do impedimento invocado e acompanhada dos
meios de prova existentes, que serd considerada aceite desde que a CAM a nédo
rejeite no prazo de cinco dias a contar do seu recebimento.

9- No caso previsto no numero anterior, e sendo aceite a justificacdo, o técnico marca
nova data para a vistoria dos elementos funcionais ndo avaliados anteriormente.

10- A ficha de avaliagdo € entregue pelo técnico A CAM nos trés dias subsequentes a
realizacdo da vistoria ou do esgotamento do prazo previsto no n.° 3 do artigo seguinte,
considerando-se recebida na data em que seja submetida, sem anomalias
informaticas, no endereco disponivel www.portaldahabitacao.pt/nrau.

Artigo 8.°
Documentos a apresentar pelo senhorio
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1- Recebida a comunicacao prevista no n.° 3 do artigo anterior, o0 senhorio apresenta
os certificados de inspeccao de instalacdes de gas, electricidade, se obrigatorio, em
alternativa:

a) Junto da CAM, com antecedéncia ndo inferior a cinco dias relativamente a data
da vistoria;
b) Ao técnico, na data e hora de realizacéo da vistoria.

2- Se 0 senhorio ndo puder apresentar os documentos, por estes se encontrarem em
poder da administracdo do condominio, solicita a CAM a notificacdo desta
administracdo para proceder a sua apresentacdo no momento da vistoria.

3- A falta de apresentagdo dos documentos referidos neste preceito equivale a
inexisténcia dos mesmos, salvo se o senhorio, no momento da vistoria, protestar junta-
los e os enviar a CAM nos oito dias subsequentes.

Artigo 9.°
Afirmac6es das partes

1- O arrendatario que entenda que o estado de conservacao do edificio se deve a
obras efectuadas por si, para os efeitos previstos nas alineas a) e c¢) do n.° 2 do artigo
15.° do Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto, comunica esse facto ao técnico, o
qual anota quais as obras que o arrendatério arroga.

2- O procedimento previsto no numero anterior aplica-se igualmente quando o
senhorio entenda que o estado de degradacéo do edificio se deve a actuacéo ilicita do
arrendatario, ou a falta de manutencéo por este quando o dever de manutencgéo lhe
assistisse, para os efeitos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo 15.° do Decreto-Lei
161/2006, de 8 de Agosto.

3- Estando presente a outra parte, esta deve pronunciar-se sobre a veracidade do
afirmado, o que é igualmente anotado, sendo havidas como verdadeiras as afirmagfes
gque nédo forem consideradas.

43- Havendo contestacdo as partes apresentam a CAM as provas documentais de que
dispuserem, no prazo de cinco dias.

Artigo 10.°
Avaliagéo da totalidade do prédio

1- Se o edificio onde se situa o locado for constituido por duas ou mais unidades e o
senhorio pretender invocar a circunstancia de o prédio ter sofrido obras de reabilitagdo
nos trés anos antes de proceder a actualizacdo da renda, ao abrigo do artigo 27.° do
Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto, a avaliagdo do nivel de conservacédo deve
ainda considerar e calcular, autonomamente, o nivel de conservacéo aplicavel aos
elementos funcionais 1 a 17 da ficha de avaliagéo.

2- O célculo da avaliagdo destes elementos funcionais faz-se apds a avaliagdo global
e segue as mesmas regras.

3- Considera-se que a totalidade do prédio onde se situa o locado tem nivel de
conservacao bom ou excelente desde que, cumulativamente:

a) A ficha de avaliacdo do locado tenha como resultado nivel Bom ou Excelente;
b) O nivel de conservacdo aplicavel aos elementos funcionais 1 a 17 de cada
ficha de avaliagédo seja Bom ou Excelente.

4- Se o arrendamento for para fim ndo habitacional e a conservacéo do locado couber,
contratualmente, ao arrendatario, ndo se aplica a alinea a) do nimero anterior.



5- Se o prédio estiver em regime de propriedade horizontal, valem como obras
realizadas pelo senhorio as que tiverem sido feitas pelo condominio.

6- Se o prédio ndo estiver em regime de propriedade horizontal, o senhorio s6 pode
pedir a avaliagdo da totalidade do prédio quando peca simultaneamente a avaliagdo
do estado de conservacdo de todas as unidades do edificio com contratos de
arrendamento anteriores a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de
Outubro.

7- No caso previsto no numero anterior, a faculdade prevista no artigo 27.° do Decreto-
Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto, sO poder ser exercida em relacéo a totalidade das
unidades ai referidas.

8- A avaliacdo da totalidade do prédio ndo vale como avaliacdo do locado no caso de
o resultado ndo permitir o recurso a faculdade prevista no artigo 27.° do Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de Agosto, devendo o senhorio solicitar nova vistoria quando
pretenda proceder a actualizacao da renda ao abrigo do regime geral.

Artigo 11.°
Vistoria Unica para duas avaliacbes

Se relativamente ao mesmo local forem simultaneamente requeridas a avaliagéo fiscal
e a determinacdo do nivel de conservacdo, a CAM pode deliberar, mediante voto
favoravel do representante do servigo local de finangas, que ambas as vistorias na
mesma data sejam efectuadas pelo perito local referido no artigo 63.° do Cédigo do
Imposto Municipal sobre Imdveis, desde que pelo sistema informatico da aplicacao de
gestao das avaliacdes da Direccdo-Geral dos Impostos |Ihe seja atribuida a ficha para
avaliacao fiscal do locado, o referido perito integre a lista dos técnicos da CAM e n&o
se coloque em causa o caracter aleatorio da designacéo do técnico.

SECCAO llI
Técnicos

Artigo 12.°
Qualificag&o dos técnicos

1- A vistoria para a determinacao do nivel de conservacao dos edificios é realizada por
arquitecto ou engenheiro inscrito na respectiva ordem profissional, ou por engenheiro
técnico inscrito na Associagdo Nacional dos Engenheiros Técnicos (ANET).

2- Quando as CAM entendam que o numero de arquitectos e engenheiros inscritos
ndo € suficiente, a determinagdo do nivel de conservagdo pode ser feita por
engenheiro técnico.

3- No caso referido no numero anterior, a CAM solicita a ANET o fornecimento de uma
lista de técnicos.

4- Os técnicos a que se referem os nimeros anteriores devem estar devidamente
habilitados com formagé&o acreditada na aplicacdo do MAEC.

5- O técnico que pretenda deixar de integrar a lista da CAM ou ser reintegrado, pode
fazé-lo, a qualquer momento, através de mera comunicacdo a CAM.

Artigo 13.°
Remuneragéo dos técnicos

1- A remuneracdo dos técnicos é efectuada em funcdo do numero de vistorias
realizadas e constitui encargo municipal.

2- Se a assembleia municipal ndo fixar outro montante, a remuneragdo prevista no
namero anterior é fixada em trés quartos da unidade de conta (UC), tal como definida
no n.° 2 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 212/89, de 30 de Junho, por cada vistoria



realizada para determinacdo do nivel de conservacgéo, sendo reduzida a um quarto de
UC quando se trate da avaliacdo de varias unidades de um mesmo edificio, para cada
unidade adicional a primeira.

SECCAO IV
Determinacao do coeficiente de conservagéo

Artigo 14.°
Determinacéo do coeficiente de conservagéo pela CAM

1- Nao constando da ficha de avaliagcdo qualquer afirmacdo das partes, nos termos
previstos no artigo 9.°, a CAM atribui ao locado, no prazo de oito dias a contar da
recepc¢do da ficha, o coeficiente de conservagéo corresponde ao nivel de conservacao,
nos termos do n.° 1 do artigo 33.° do NRAU.

2- Constando da ficha de avaliagdo afirmacao de alguma parte, nos termos previstos
no artigo 9., a CAM atribui ao locado, no prazo de 30 dias a contar da recep¢ao da
ficha e com base nas provas de que dispuser, o coeficiente de conservagéo
determinado de acordo com o previsto no n.° 2 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.°
161/2006, de 8 de Agosto.

3- Inscrito o coeficiente de conservacéo na ficha de avaliacdo, a CAM procede ao seu
envio ao senhorio e ao arrendatario, no prazo maximo de trés dias.

Artigo 15.°
Reclamacé&o do coeficiente de conservagéo

1- Recebido o resultado da avaliacao, o arrendatério e o senhorio podem, no prazo de
oito dias, com base na alinea a) do n.° 1 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 161/2006, de
8 de Agosto, reclamar da determinagdo do coeficiente de conservacdo, com o0s
seguintes fundamentos:

a) Discordancia do nivel de conservacgéo que lhe serviu de base; e/ou
b) Errada aplicacdo do disposto no n.° 2 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.°
161/2006, de 8 de Agosto.

2- No caso previsto na aliena a) do numero anterior é efectuada nova vistoria por dois
técnicos em conjunto, ndo se repetindo o procedimento previsto no artigo 9.°.

3- Em caso de desacordo entre os dois técnicos, vale o nivel de conservacdo que
corresponder ao obtido na vistoria inicial, se for coincidente com um dos novos
resultados, ou o estado intermédio entre os trés resultados, se o néo for.

4- No caso previsto na alinea b) do n.° 1 segue-se o procedimento previsto no artigo
18.° do Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto.

5- Decorrido o prazo previsto no n.° 1 a avaliacdo do nivel de conservagdo e a
determinacgéo do coeficiente de conservacéo tornam-se definitivas.

6- No caso de indeferimento da reclamacédo do arrendatario, este é obrigado a pagar
ao senhorio, em conjunto com o pagamento da primeira renda actualizada, o montante
corresponde a diferenca entre a renda entretanto paga e a renda actualizada que seria
devida durante o tempo de distou entre a reclamacéo e a decisao final.

SECCAOV
Arbitros

Artigo 16.°



Remuneracgédo dos arbitros das CAM

1- A remuneracao dos arbitros é efectuada em funcdo do nimero de processos que
tém de decidir, ao abrigo do disposto nos artigos 17.° e 18.° do Decreto-Lei n.°
161/2006, de 8 de Agosto, e constitui encargo municipal.

2- Se a assembleia municipal ndo fixar outro montante, a remuneragao prevista no
namero anterior é fixada em trés quartos da UC.

SECCAO VI
Disposicdes finais e transitorias

Artigo 17.°
Comunicacdes electronicas e tratamento de dados

1- As comunicacdes e procedimentos previstos na presente portaria efectuados pelos
arrendatarios e senhorios podem ser realizados através do endereco disponivel na
Internet www.portaldahabitacao.pt/nrau, disponivel no prazo de 30 dias a contar da
data de publicagdo da presente portaria.

2- Qualquer comunicacao entre os servigos de financas, servigcos de segurancga social,
as CAM, os municipios e os técnicos que avaliam o nivel de conservacgéo dos edificios
é realizada através da plataforma d integragdo online, gerida pelo INH, disponivel no
endereco da Internet www.portaldahabitacao.pt/nrau.

3- Podem ser celebrados protocolos como INH e as varia entidades comparticipacéo
na plataforma de integra¢do online tendo em vista a aplicagdo do NRAU, da respectiva
legislacdo complementar e ainda a definicdo dos procedimentos administrativos de
comunicacgao de dados.

4- O tratamento de dados resultante do disposto na presente portaria obedece ao
disposto na legislagéo vigente aplicavel.

Artigo 18.°
Requerimento

1- A determinacao do nivel de conservacao é requerida mediante o preenchimento e a
entrega do modelo Unico simplificado aprovado pela Portaria n.° 1192-A/2006, de 3 de
Novembro.

2- O requerimento de nova determinacdo do nivel de conservagédo durante o prazo de
validade de determinacdo anterior, previsto no n.° 4 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.°
161/2006, de 8 de Agosto, s6 € admissivel quando se tenham realizado obras no
edificio desde a ultima avaliacao.

Artigo 19.°
Normas transitorias

Durante o primeiro ano de vigéncia desta portaria, podem realizar vistorias, técnicos
sem a formagéo acreditada na aplicacdo do MAEC exigida no n.° 12.°, desde que
inscritos nas respectivas ordens ou associagdes profissionais, e com experiéncia
profissional ndo inferior a cinco anos, incluindo o tempo de estagio.

Artigo 20.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.

Em 30 de Outubro de 2006.



Pelo Ministro de Estado e da Administracao Interna, Eduardo Arménio do Nascimento
Cabrita, Secretario de Estado Adjunto e da Administragdo Local. — Ministro de Estado
e das Finangas, Fernando Teixeira dos Santos. — Pelo Ministro do Ambiente, do
Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional, Jodo Manuel Machado
Ferrao, Secretario de Estado do Ordenamento do Territorio e das Cidades — O Ministro
das Obras Publicas, Transportes e Comunicac¢des, Mario Lino Soares Correia.
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A. IDENTIFICACAD
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B. CARACTERIZACAD

D. DETERMIMAGCAD DO INDICE DE ANOMALIAS

H.* de pisas M.? de unidades Epoca de Tipologia H.? de divisdes Lo da
do edificio do edificio construgaa estrutural da unidade unidade
[ (N [ N —

C. AMOMALIAS DE ELEMENTOS FUMCIDMNAIS Ancmalias N

nh;:dtrgs Ligeiras  Médias  Grawves ;::Lt; aplica Ponderacio Pontuacac
Edificio i5h [y (3} 2h i1
1. Estrutura | | | | | X & = -
2. Cobertura | | | | O X 5 = o
3. Elementos salientes O O O O O O ® 3 = _
Dutras partes comuns
4. Paredes O O | O | | ®x 3 = e
5. Revestimentos de pavimentos O O O O O O X 2 = o
6. Tectos O O | O | | ® 2 = e
7. Escadas O O O O O O x 3 = _
B. Caixilharia e portas O O O O O O X I = o
9. Dispositivos de proteccio contra queda O O O O O O ®x 3 = —_
10. Imstalacio de distribuicio de dgua | | | | O | x 1 = o
11, Imstalacio de drenagem de dguas residuais O O O O O O x 1 = |
12, Instalacdo de géas O O O O O O X 1 = R
13. Imstalacdo eléctrica e de iluminacio O O O O O O x 1 = -
14, Imstalaches de telecomunicacbes e contra a
intrusao O O O O O O x 1 = o
15. Imstalacio de ascensores O O O O O O x 3 = —
16. Istalacio de seguranca contra incéndio a a a a O a ¥ 1 = o
17. Instalacio de evacuacio de lixo O O O O O O x 1 = —
Unidade
18. Paredes exteriores O O O O O ¥ 5 = o
19. Paredes interiores O O O O O O ®x 3 = —_
20. Revestimentos de pavimentos exteriores | | | | O | X 2 = o
21. Revestimentos de pavimentos interiores O O O O O O X 4 = -
22, Tectos O O O O O O X o4 = [
23, Escadas O O O O O O X 4 = -
24, Caixilharia e portas exteriores O a a O O ¥ 5 = [
25. Caixilharia & portas interiores O O O O | O ®x 3 = —_
26, Dispositivos de proteccio de vios O O O O O O ®x 2 = P
27. Dispositivos de proteccdo contra gueda O O O O O O x 4 = |
1E. Equipamento sanitdrio O O O O O O X 3 = e
29, Equipamento de cozinha O O O O O O x 3 = -
30. Imstalacio de distribuicio de dgua O O O O | O ®x 3 = e
31, Imstalacio de drenagem de dguas residuais O O O O O O X 3 = —_—
32, Imstalacio de gas O O O O O O x 3 = o
33, Imstalacio eléctrica O O O O O O x 3 = I
34, Imstalaches de telecomunicacbes e contra a
intrusao O O O O | O ®x 1 = e
35, Imstalacio de ventilacio O O O O O O x 2 = -
36, Imstalacio de climatizacio O O O O O O X I = I
37. Instalacio de seguranca contra incéndio O O O O O O x 2 = —_
Total das pontuaches (ah ]:l

Total das ponderacies atribuidas aos elementos funcionais apliciveis )

Indice de anomalias {(afb) ]:



E. DESCRIGAC DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAD DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES”

Hime ldentficacio das
do elemento  Relato sintese da anomabia fatografias
funcianal ilustrativas

F. AVALIAGAD
Com base na observacio das condicdes presentes e visives no momento da vistaria e nos termos do artigo 6.° da Portaria n.® 1192-B/2006,
de 3 de Movembro, declaro que:

= 0 estado de conservacdo do locado é:
Excelente O Bom O Media O Mau O Passimo O

= 0 estado de conservacido dos elementos funcionais 1 a 17 & {a preencher apenas quando tenha sido pedida a

avaliacao da totalidade do prédio)

= Existem situacdes que constituem grave risco para a seguranca e saide
publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O

G. OBSERVAGOES

H. TECNICO

Mome dio técnico: Data de wistoria: ) !

I. COEFICIENTE DE CONSERVAGAD [preenchimento pela CAM)

Mos termos do disposto na alinea c), do n.® 1, do artigo 49.7 da Lei n.® 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.% do Decreto-Lei n.= 161,2006, de & de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservacao:

Data de emissao: ] ] (Validade: 3 anos)

{0 preenchimenic da fcha deve ser realizado de acordo as instugies de agiicag So disponbilizadas no enderego electrdnice werw.poriaidahabiacac piforau)



